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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en vedteaegtsdel.

| redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planleegning.

| vedtaegtsdelen fastleegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder
byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangsforhold,
friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 2-8 uger afheaengig af planens karakter. |
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og andringsforslag til planen. Hvis planen ikke eendres veaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlseg med videre, der er indeholdt i planen.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfegr af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
veaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedteegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Det er ikke forventningen, at lokalplanen fgrer til ekspropriation.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter
Grundlovens 8§ 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes vaere
lovlig, ngdvendig og tidsmeessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere
rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation

herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven.
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Midlertidig retsvirkning

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet ma omradet, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og s&endring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortssette som
hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsforslag er
udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2 opnas
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra offentligggrelse af
lokalplanforslaget og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgjst indtil 1 ar efter offentliggarelse af
lokalplanforslaget.
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Redeggrelse for lokalplan

Luftfoto med oversigt over lokalplanomradet, som e

s

r omkranset af en rgd stiplet streg.

Baggrund

Baggrunden for at udarbejde en lokalplan for etagehusbebyggelsen
Gadehavegard er, at bebyggelsen har faet betegnelsen udsat
boligomrade, og at omradet derfor star overfor en stgrre
transformation.

Et bredt flertal i Folketinget vedtog i efteraret 2018 en lov, der
betyder, at 15 seerligt udsatte boligomrader i Danmark — heriblandt
Gadehavegard — skal udarbejde en udviklingsplan, der skal anvise,
hvordan andelen af almene familieboliger kan nedbringes til hgjst
40 % inden 2030.

Hgje Taastrup Kommune og boligselskabet Danske Funktionzserers
Boligselskab, DFB ved Domea.dk havde inden Folketingets
vedtagelse igangsat forarbejdet til en helhedsplan for
Gadehavegard.

Kommunen og boligselskabet er blevet enige om en udviklingsplan,
som saetter rammerne for fremtidens Gadehavegard, herunder for
en kommende fysisk helhedsplan.

Visionen er, at Gadehavegard skal udvikle sig til et helt nyt
boligkvarter med blandet bebyggelser til familier, unge og eeldre, et
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nyt campus omrade til studerende, nye arbejdspladser og et
kvarterhus, der skal veere mgdested for alle i kvarteret.

Gadehavegard skal dbne sig op for udefra kommende, hvorfor der
blandt andet etableres en ny vej ned igennem bebyggelsen, som
skal sikre, at bebyggelsen forbindes til resten af bydelen. Der
etableres ogsé en ny nordsyd gdende vej mellem Roskildevej og
Gadehavegardsvej, som ogsa medvirker til at &bne omradet op.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet afgreenses af Roskildevej mod nord, af
Gadehavegardsvej mod gst og syd og etagehusbebyggelsen
Olufsborg mod vest.

Lokalplanomradet graenser op til etagehusbebyggelsen Olufsborg,
som er ejerlejligheder, og mod syd af Gadehavestien. Syd for
denne sti ligger Ole Remer-Skolen og flere bgrneinstitutioner.

Lokalplanens indhold

Omréadets struktur
Lokalplanen muligger en ny struktur for omradet, en

transformation af omradet. Hovedadgangsvejen til Gadehavegard
er Jtoftegardsvej, som omleegges og fares ned igennem
bebyggelsen som omradets "Bygade”. Denne gade bliver
Gadehavegards nye rygrad, der binder den nuvaerende
stokbebyggelse og de nye reekkehusbebyggelser sammen og
skaber et feelles byrum med gode opholdsmuligheder. Samtidigt er
gaden med til at Abne Gadehavegard op for udefra kommende.

Et andet strukturerende element er det store grgnne feellesareal
langs Roskildevej p& det nedlagte vejareal for @toftegardsvej.

Dette grgnne areal skal sikre bynatur for omradets beboere og
besggende. Stgjvolden langs Roskildevej bibeholdes, men arealerne
op til stgjvolden og dele af parkeringsarealerne moduleres som et
bakkedrag med lavninger, der streekker sig ned i bebyggelserne.

Bebyggelserne
Det nuveerende Gadehavegard er opfart i 1970-erne efter de

dengang modernistiske idealer som funktionsopdelt og
trafiksepareret bydel. | dag opfgres byer efter andre idealer, hvor
funktionerne blandes. Derfor er malet med Gadehavegard, at
bebyggelsens struktur opblgdes og funktioner som kultur og leering
bliver en del af bydelens liv, funktioner som kan tiltreekke borger
ude fra og veere med til at ggre Gadehavegard til en del af den
omkringliggende by.

Det samlede billede af Gadehavegard aendres, sa der i fremtiden er
40% almennyttige familieboliger i stedet for 100% som i dag.
Nogle af de almennyttige familieboliger ombygges til
ungdomsboliger. Ny bebyggelse med et andet bygningsudtryk,
reekkehusbebyggelser, opfgres. Samtidigt indpasses nye funktioner
som kultur og leering i Gadehavegard. Disse tiltag er med at bryde
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den monofunktionelle anvendelse af omradet og bryde den
nuveerende bebyggelses monotoni.

Der opfares reekkehusbebyggelse i 2%% plan langs en bygade og
omkring det store gronne feellesareal. Bebyggelsen forskydes for
hinanden for at bryde en monotoni og har abninger mellem
bygningskroppene, sa der er visuel kontakt og passager ud til det
store grgnne feellesareal.

Nord for bygaden og mod gst opfares aeldreboliger i op til 4 etager.

| omradets vestlige del opfares en campus, et omrade med
undervisningstiloud med et areal pa ca. 4.000 m2 for at styrke
Gadehavegard som en vidensbydel. Bebyggelsen kan opfares op til
3 etager. Der er indtaenkt en stiforbindelse fra campus-omradet til
Teknologisk Institut med en stibro over Roskildevej.

Undervisningsinstitutionen Campus arbejder med afseet i syv
paedagogiske udviklingsspor, der skal lede frem til
uddannelsestilbud i campus i vidensbyen i Gadehavekvarteret.

1. P& vej mod ungdomsuddannelse: Brobygnings- og
forberedelsesforlgb for udskolingen i grundskolen til
ungdomsuddannelser i bred forstand.

2. Udbud af erhvervsuddannelse (EUD): Udbud af grundforlgb
(GF1 og GF2) pa 1-2 af EUD-hovedomraderne: A. Omsorg,
sundhed og paedagogik; B. Kontor, handel og
forretningsservice; C. Fgdevarer, jordbrug og oplevelser
samt C. Teknologi, byggeri og transport.

3. Fra gymnasial eller HF-uddannelse til erhvervsuddannelse:
Tilbud om seerlig tilrettelagt erhvervsuddannelse til unge,
der har taget eller er faldet fra en gymnasial uddannelse.

4. Udbud af moduler/forlgb i leerer/peaedagoguddannelserne:
Seerligt udviklede forlgb eller diplommoduler malrettet
paedagogik og didaktik knyttet til autentiske og
projektbaserede leeringsforlgb i grundskolen, praksisneer
undervisning pa FGU-institutioner og grundfagsundervisning
pa erhvervsuddannelsernes grundforlgb.

5. Makerspace: Kompetenceudvikling af leerere og peedagoger
i at benytte makerspaces i autentiske og projektbaserede
leeringsforlgbbb — herunder et campus makerspace, der
bygger bro mellem grundskolens udskoling og
ungdomsuddannelser.

6. Efter-videreuddannelse: A. AMU-kurser og B. (merit)forlgb
for velfeerdsuddannelser (i udgangspunktet
leereruddannelsen og psedagoguddannelsen).

7. Forskning: Forskning inden for genstandsfeltet ”leering i
autentiske og projektbaserede leeringsforlgb med integreret
anvendelse af makerspaces”.

Der forventes i udgangspunktet en arlig undervisningsaktivitet pa
op til 200 elevarsveerk, hvilket estimeres til at involvere 15-20
lzerer/underviserarsveerk. Dertil kommer delvis udleegning af
Ungecentrets Ungeguideaktiviteter og
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Uddannelsesvejledningsaktiviteter. Et forsigtigt estimat er 5
medarbejderarsveerk. Et samlet estimat er dermed 20-25
medarbejderarsvaerk.

Mellem Ole Rgmers-Skolen og bgrneinstitutionerne langs
Gadehavegardsvej opfares et kvarterhus for hele bydelen, som
ogsa omfatter boligomradet mellem Gadehavegardsvej og
jernbanen. Kvarterhuset rummer ogsa kommunens 10. klasse linje
og er samtidig stattepunkt for de almene boliger i omradet.
Kvarterhuset er p& ca. 2.000 m2 og kan opfgres i op til 2 etager.

Facadefarver
Facadefarver pa de forskellige bebyggelser inden for omradet ligger

inden for farvebetegnelsen jordfarver. Jordfarver er en feelles
betegnelse for pigmenter, som findes naturligt i jorden. Jordfarver
er varme nuancer af gul, rad, brun og grgn og er ikke kraftig
kulgrte farver.

Opholdsarealer
De nuveerende opholdsarealer i Gadehavegard bestar af klippede

pleener, af store soliteere treeer, standard legepladser og lange lige
stier.

Med omdannelsen af Gadehavegard dannes der to forskellige
typografier af opholdsrum. Den nordlige del er kuperet med bakker
og lavninger med stor biologisk diversitet. Den sydlige del er
velplejede have-og parkrum.

Den nordlige del af de ubebyggede arealer omfatter den nedlagte
@toftegardsvej, stgjvolden langs Roskildevej samt dele af
parkeringsarealerne langs @toftegardsvej. Dette areal omformes til
et sammenhangende kuperet landskabsrum med en stgrrelse, sa
det kan rumme en mere varieret traebeplantning, fauna og plads til
stgrre fysisk udfoldelse end geengse parkrum.

Syd for Bygaden og langs Gadehavestien er de kendte park- og
haverum dominerende, som er karakteristiske for
karrébebyggelser. Disse bevares og suppleres med afskeermede
siddepladser og rumdannende beplantninger. De haekomkransede
terrassehaver til stueetagens boliger bevares.

Handtering af regnvand
Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes

spildevandskloakering efter den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

Regnvand bgr, hvor det er muligt, hdndteres lokalt, for derved at
gge grundvandsdannelse samt bidrage til biologiske og
oplevelsesmaessig mangfoldighed. Regnvand afledes derudover til
det kommunale regnvandssystem.

Veje, stier og parkering
Veje
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Gadehavegard-bebyggelsen far vejadgang fra gst via
Taastrupgardsvej, fra syd via Gadehavegarsvej med en tvaervej
gennem bebyggelsen, som udmunder i Roskildevej og fra vest via
@toftegardsvej, som omdannes til en intern boligvej, der mod gst
udmunder i en rundkgrsel pa Taastrupgardsvej.

Kvarterhuset far vejadgang fra Gadehavegard.

@ftoftegardsvej inden for Gadehavegardsbebyggelsen omleegges
som ovenfor naevnt til en boligvej, Bygaden, og fgres ned gennem
bebyggelsen og udmunder i en rundkgrsel, som erstatter det
nuveerende T-kryds Gadehavegéardsvej/Taastrupgardsvej. Ligeledes
etableres der en rundkarsel pa Bygaden, hvor den nordsydgaende
tveervej mellem Roskildevej og Gadehavegéard krydser Bygaden.

Bygaden er en boligvej med fortove, kantstensparkering og
treebeplantning. Bygaden har rundkgrsel, 90-graders sving og
forseetninger for at nedseette bilernes hastighed.

Hovedstier
En gst-vestgaende sti falger kanten af det kuperede landskab med

det vilde og uplejede udtryk og er omradets landskabelige natursti.
En nord-sydgaende sti forbinder campus-omradet med Teknologisk
Institut, som ligger nord herfor. Der planlaegges pa sigt en stibro
over Roskildevej for at forbinde disse to videns- og leeringscentre.

Den eksisterende hovedsti Gadehavestien, der forbinder stien
gennem Taastrupgard-bebyggelsen med Radhus-grunden og Hgje
Taastrup Landsby vest for Halland Boulevard, bergres ikke og
bevares.

Parkering

To af de store parkeringspladser nedleegges og arealet indgar dels i
det kuperede landskabsrum mod nord og i arealet, hvor de 2%
etagers boligbebyggelse og aeldreboligerne fremover opferes. | dag
udgegr parkeringspladserne den stgrste rumlighed i Gadehavegard
og er et levn fra 1970-ernes rationelle modernitet.
Parkeringspladserne fra de midterste og gstligste parkeringspladser
fordeles fremover jeevnt i bebyggelsen. Parkeringspladserne leengst
mod vest bevares.

Lokalplanen fastlaegger, at der anleegges 1 parkeringsplads for hver
familiebolig, 1 parkeringsplads for hver 5. ungdomsbolig og for
hver 5. eeldrebolig. Derudover anleegges der 1 parkeringsplads for
100 kvm areal til campus bebyggelse og 10 parkeringspladser til
kvarterhuset.

I dag er der ca. 600 p-pladser til de almene boliger. Antallet af
parkeringspladser forgges til ca. 700 pladser.

Ladestandere

Bekendtggrelse om forberedelse til og etablering af ladestandere i
forbindelse med bygninger skal fglges, jf BEK nr 181 af
05.03.2020.
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Cykelparkering

Der etableres 3 cykelparkeringer for hver familiebolig og 1
cykelparkering for hver ungdomsbolig. Til campus-bebyggelsen
etableres der 1 cykelparkering for hver 25 kvm campus, ligesom
der etableres 1 cykelparkering for hver 25 kvm kvarterhus.

Klimatiltag

Hgje-Taastrup Kommune vurderer, at der for omradet generelt er
en lille risiko for oversvemmelse, grundet omradets forholdsvis
hgje beliggenhed. Men der bgr rettes en seaerlig opmeerksomhed
mod lokale stremningsveje i bebyggelsen, saledes at risiko for
oversvgmmelser af bygningerne minimeres.
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Miljgforhold

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) skal kommunen foretage en
miljgscreening af planen for at vurdere behovet for at udarbejde en
miljgvurdering.

P& baggrund af screeningen vurderer kommunen, at planen ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da planen ikke vil fa
veesentlig indvirkning p& miljget. Det skyldes, at planen ikke
muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens bilag.

Vurderingen baseres pa, at lokalplanomradet er en del af et starre
byomrade og allerede bebygget. Det planlagte byggeri vil derfor
ikke medfgre behov for udbygning af den overordnede
infrastruktur. Miljgpavirkningen af lokalplanomradet vil ikke veere
stgrre end den pavirkning, der er fra den eksisterende bebyggelse i
dag, og som den geeldende lokalplan giver mulighed for.

Stgjgener

Mod den overordnede vej, Roskildevej, er der i dag en stgjvold op
til 5 meter i hgjden. Det skal sikre at denne vold pa hele dens
udstreekning kan nedbringe vejstgj til under Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser. Omradet vil vaere pavirket af trafikstgj fra
Roskildevej.

De vejledende greenseveerdier for boligers opholdsarealer og
facader er 58 db for vejtrafik. Hvor disse greenseveerdier er
overholdt, anses indendgrs stgjkrav som overholdt uden yderligere
bygningsmaessige tiltag.

For facader, hvor facadestgjniveauet overskrider de ovenfor
naevnte greenseveerdier, skal boligerne sikres mod
stgjbelastningen.

Der geelder altid et indendgrs stgjkrav med lukkede vinduer pa 33
db, jf. BR 2018/DS 490.

Forurening
Lokalplanomradet ligger i byzone og forventes at veere lettere
forurenet pa grund af diffus forurening.

Derudover er der hverken kortlagt forurening pa V-1 eller V-2
niveau. Det betyder, at der hverken er konstateret jordforurening
eller viden om tidligere aktiviteter, som kan have medfgrt
forurening af jorden.

Risiko for oversvgmmelse
Der er ikke inden for lokalplanomradet registreret risikoomrader for

oversvgmmelse.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omréader

Planen skal veere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
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naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet.
Der ma ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og
levesteder inden for et Natura 2000-omréade.

Grundet projektets karakter og afstanden til neermeste Natura
2000-omréade, som er nr. 140 Vasby Mose og Sengelgse Mose, som
ligger ca. 4 km fra lokalplanomradet, vurderer Hgje-Taastrup
Kommune, at lokalplanen ikke vil pavirke omradet.

Habitatdirektiv — Bilag 1V-arter

Kommunen har desuden en seerlig forpligtigelse til at beskytte en
reekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag 1V i EU’s
habitatdirektiv. Dette gaelder bade inden for og uden for Natura
2000-omréaderne. | Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en
stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander,
spidssnudet frg og en lang reekke flagermus.

Lokalplanomréadet ligger teet ved Hakkemoseomradet, hvor der er
registreret en raekke arter af flagermus, bl.a. dveergflagermus og
vandflagermus. Kommunen har ikke konkret viden om flagermus
inden for lokalplanomradet, men vurderer, at der kan veere
flagermus, som tager ophold under lgs bark eller i hulheder i treeer
i omradet. Der er dog ikke tale om en gammel beplantning, idet
den er etableret for ca. 30-40 ar siden, og kommunen vurderer
ikke, at omradet fungerer som yngle- eller rasteomrade for
flagermus. Seerligt beplantningen mod nord vurderes dog at kunne
fungere som fourageringsomrade og ledelinje for flagermus.
Lokalplanen bevarer i vid udstreekning beplantningen i den nordlige
del og der etableres et stgrre sammenhangende parkstrgg i
forbindelse hermed. Det er kommunens vurdering, at lokalplanen
ikke pavirker den gkologiske funktionalitet for flagermus i den
nordgstlige del af Hgje Taastrup.

Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til
produktionsvirksomheder herunder deres drift- og miljgvilkar samt
deres udviklingsbehov. Lokalplanomradet ligger ikke i umiddelbar
neerhed til en produktionsvirksomhed og vil derfor ikke medfgre
skeerpede miljgvilkar for produktionserhverv.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med saerlige

drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i seerlig grad skal
beskyttes.

Lokalplanomradet ligger inden for forsyningsomradet til HTK
Vandveerk, men ligger uden for boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO).

Omradet er derudover omfattet af Taastrup Nord og Ishgj Solhgj

Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse, som skal sikre de
fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.
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| det pagaeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en aendret
arealanvendelse til en mere forurenede aktivitet jf. bilag 1 i
”Vejledning om krav til kommuneplanleegning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse ”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse om
krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaegning inden for OSD
og indvindingsoplande uden for disse”.
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Forhold til anden planlaegning

Overordnet planleegning

Fingerplanen 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i

hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der
er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2014

Kommuneplanen fastleegger den overordnede anvendelse og
udvikling for kommunen som helhed. Lokalplanen ma ikke veere i
strid med kommuneplanen.

Kommuneplanrammer for lokalplanlaegning
Lokalplanomréadet ligger inden for 3 rammeomrader i

Kommuneplan 2014.

Rammeomrade 2180 — Jtoftegardsbebyggelsen
Omradet anvendes til boligomrade, etagehusbebyggelse.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 4 etager.
Bebyggelsesprocenten er 60 beregnet ud fra omradet som helhed.
Der skal tilvejebringes et opholdsareal svarende til mindst 100% af
etagearealet. Der etableres afskeermende beplantningsbaelter mod
Halland Boulevard og Roskildevej.

Rammeomrade 2220 — Gadehaveskolen
Omréadet anvendes til skole, opholds- og legearealer samt

bgrneinstitutioner. Inden for omradet kan der efter Byradets
naermere retningslinjer etableres en grillforretning under
forudseetning af at bebyggelsen kun opfgres i 1 etage.
Bebyggelsesprocenten ma for omradet som helhed ikke overstige
40. Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end to etager uden
udnyttelse af tagetage. Der skal tilvejebringes et opholdsareal
svarende til mindst 20% af etagearealet, dog kun 10% af
etagearealet til detailhandel.

Rammeomrade 2640 — Falckgrunden
Omradet anvendes til erhvervsformal. Der kan etableres

redningsstation. Der etableres afskeermende beplantningsbeelter
mod Roskildevej og Hveen Boulevard. Bebyggelsesprocenten ma
for omradet som helhed ikke overstige 30. Bebyggelsen mé ikke
opfares i mere end to etager. Inden for omradet tilvejebringes et
opholdsareal svarende til mindst 20% af erhvervsarealet.

Lokalplan 2.37 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

Der er derfor udarbejdet tillaeeg nr. 47 til Kommuneplan 2014, som
andrer ramme 2180 og 2220.

Lokalplan 2.37 Hgje-Taastrup Kommune
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Rammeomrade 2.B.8 — Gadehavegard, Hgje Taastrup
Omradet er udlagt til etageboligbebyggelse og teet-lav

boligbebyggelse samt offentlige formal i form af
uddannelsesinstitutioner. Der kan desuden etableres regnvands- og
klimaanlaeg.

Omradet er beliggende i byzone.

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 80, beregnet ud
fra omradet som helhed.

Der skal etableres afskeermede beplantningsbeelte langs
Roskildevej.

Der kan etableres vejadgang fra Roskildevej.
Omradet er stationsneert.

Rammeomrade 2.0.3 — Ole Rgmer-Skolen, Hgje Taastrup
Omréadet er udlagt til offentlige formal, uddannelsesinstitutioner,

daginstitutioner.
Omradet er beliggende i byzone.

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 50, beregnet ud
fra omradet som helhed.

Maks. antal etage 2.
Omradet er stationsneert.

Omradet er delvist beliggende inden for bymidten. Der er dog ikke
mulighed for detailhandel.

Lokalplaner i omradet

Byplanvedteegt 2-06 og lokalplan 2.11
Byplanvedtsegt 2-06 er vedtaget i 1970 og er geeldende inden for

lokalplanomradet og giver mulighed for etagehusbebyggelse og
offentlige formal som skole og bgrneinstitutioner.

Lokalplan 2.11 er vedtaget i 1977 og er geeldende inden for
lokalplanomradet og giver mulighed for etagehusbebyggelse.

Byplanvedtsegt 2-06 og lokalplan 2.11 aflyses for den del som er
omfattet af lokalplan 2.37.

Hgje-Taastrup Kommunes strategier og politiker

Natur- og Friluftspolitik
Natur- og Friluftspolitikken skal understgtte en fortsat grgn

baeredygtig udvikling af kommunens natur og grgnne omrader — i
by savel som i det abne land. Lokalplanen understgtter dette, idet
der skabes et sammenhaengende parkbeelte i den nordlige del af
omradet, der udlaegges til rekreative formal. Her bevares en del af
den eksisterende beplantning, og der etableres bakkedrag med
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lavninger, som giver mulighed for et mere varieret dyre- og
planteliv.

Treestrategi
Treeer er arkitektoniske og rumlige elementer og de er med til at

give liv og identitet og karakter. De skaber kontinuitet mellem land
og by og giver mange oplevelser gennem arstidernes skiften — og
deres individuelle saerpraeg og skgnhed.

Treeerne spiller en afggrende rolle for de visuelle sammenhange og
er af stor betydning for et omrades miljg og karakter. Traeerne
bidrager med en ekstra dimension og kvalitet. Men for at de kan
udvikle sig til naturlige og sunde treeer, kreever det, at
veekstbetingelserne er til stede.

Treeerne skal derfor sikres de bedst mulige betingelser. Bestande af
treeer inden for forskellige grenne omrader kan veere lige sa
forskellige som de enkelte omrader. | landlige omrader kan
traditionelle, hjemmehgrende treeer, der er en del af
kulturlandskabet, give en lokal identitet og historisk kontinuitet,
mens eksempelvis eksotiske treeer kan bryde kontinuiteten ved
deres igjnefaldende+ karakter i parker og grgnne omrader.

Nar traeerne indgar i planleegningen fra start, skal de kunne bidrage
til harmonisk byudvikling og en helhedsorienteret sammenhaeng
mellem land og by.

Sundhedspolitik

Sundhedspolitikkens overordnede malsaetning er at fremme
sundheden blandt borgerne i Hgje-Taastrup Kommune. Konkret
handler politikken blandt andet om at mindske overvaegt og ggre
det nemmere at leve sundt.

Lokalplanen er med til at fremme realiseringen af
sundhedspolitikken, da den giver muligheder for et stiforlgb i det
kuperede rekreative areal, som ligger taet p& boligerne, sa den
daglige motionstur bliver en del af hverdagen.

Boligpolitik

Helhedsplanen for Gadehavegard understgtter kommunens
boligpolitik “rammerne om det gode liv’. Fremtidens Gadehavegard
bliver varieret byggeri med forskelligartet bygningsudtryk og
transformationen af Gadehavegard med bygade og byrum er med
til at understgtte det sociale liv i omradet.

Klimaplan
Hgje-Taastrup Kommunes Energi- og Klimaplan sigter mod, at

kommunen skal veere fossilfri i 2050. Det handler blandt andet om
et mere baeredygtigt og effektivt varme- og elforbrug og om at
mindske transportens CO2-udledning.

Lokalplanen stiller ikke krav om energibesparende foranstaltninger,

men ny bebyggelse skal leve op til bygningsreglementets geeldende
energikrav. Lokalplanomradet er haegtet pa et overordnet gang- og
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cykelstisystem, som ggr det muligt at tage cyklen fremfor bilen.
Omradet er stationsnaert og ligger taet pa Hgje Taastrup Station.

Spildevandsplan

Handtering af spildevand
Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes

spildevandskloakering efter den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

Handtering af regnvand
Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes

spildevandskloakering efter den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

Regnvand bgr, hvor det er muligt, hdndteres lokalt, for derved at
gge grundvandsdannelse samt bidrage til biologiske og
oplevelsesmeessige mangfoldighed. Regnvand afledes derudover til
det kommunale regnvandssystem.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med
Hgje-Taastrup Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet ligger
inden for HTK Vand A/S vandforsyningsomrade.

Varmeplanleegning

Lokalplanomradet forsynes med fjernvarme, men der er ingen
tilslutningspligt.

Andre planforhold

Servitutter
Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget

gennemfgrt en servitutundersggelse for de inden for
lokalplanomradet lyste servitutter. En raekke tilstandsservitutter er
vurderet uforenelige med denne lokalplan og aflyses i henhold til
Planlovens § 15, stk. 2, nr. 17, se 8§ 13.

Lokalplan 2.37
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der blandt
andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstaende lovgivning og procedure.

Affald

Der skal afseettes plads til kildesorteret affald i henhold til Hgje-
Taastrup Kommunes Regulativ for husholdningsaffald og Regulativ
for erhvervsaffald. Affaldsbeholdere skal placeres bolignaert og s&
det er let tilgeengeligt for Hgje-Taastrup Kommune at afhente.

@vrig affaldshandtering sker ved feelles lgsning for omradet.

| forbindelse med ibrugtagen skal bebyggelsen tilmeldes Hgje-
Taastrup Kommunes affaldsordning.

Museumsloven

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder skal arbejdet, i medfar af
museumslovens § 27, standses i det omfang der bergrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Kroppedal Museum.

Jordforureningsloven

Generelt gaelder, at jord fra byzonen ikke ma flyttes vaek fra en
ejendom, far dette er anmeldt til Hgje-Taastrup Kommune.

Der er ikke inden for lokalplanomradet kortlagt nogen
jordforurening.

Lokalplan 2.37

Hgje-Taastrup Kommune

18



Bestemmelser

I henhold til Lov om Planleegning fastseettes fglgende bestemmelser

for det omrade, der er beskrevet i § 2.

8 1. Formal

Lokalplanens formal er:

e at fastleegge omradets anvendelse til boligformal med
varierede boligstgrrelser og boligtyper.

e at der indpasses undervisningsfunktioner og kvarterhus, der

kan veere samlingspunkt og understgtte omradets sociale
liv.

e at omleegge Dtoftegardsvej, sd omradet forbindes med
resten af bydelen

e at det store rekreative areal bliver et samlende element for
kvarteret

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1 Omradeafgreensning
Lokalplanen afgraenses som vist p& bilag 2, og omfatter fglgende

matrikler:

8a, 8y, 8, 8¢, 8ab, 8ac, 8ad, 8ae, 8av og 8au Hgje Taastrup,
Hgje Taastrup.

samt del af matrikel: 7000q Hgje Taastrup, Hgje Taastrup.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 30.
september 2021 udstykkes fra disse ejendomme.

2.2 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i 9 delomrader som vist pa bilag 3.

2.3 Zonestatus
Lokalplanomréadet er placeret i byzone og skal forblive i byzone.

8§ 3. Anvendelse

3.1 Delomrade A1
Omradet m& kun anvendes til helarsboliger i form af etageboliger.

3.2 Delomrade A2
Omradet ma kun anvendes til helarsboliger i form af etageboliger,

almene aldreboliger med tilhgrende faellesfunktioner samt
offentlige formal, bgrneinstitutioner.

3.3 Delomrade A3
Omradet ma kun anvendes til helarsboliger i form af reekkehus i op

til 2v% plan og lejligheder op til 122 plan.
3.4 Delomréade B

Omradet ma kun anvendes til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner for unge inden for udskoling,
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ungdomsuddannelser, erhvervsuddannelser, Se redeggrelsen for afsnittet
leerer/paedagoguddannelser til undervisning pa grund- og bebyggelserne for omrade B
erhvervsskoler.

3.5 Delomréade C

Omradet ma kun anvendes til offentlige formal, kvarterhus,
forsamlingshus, undervisningsinstitutioner samt stgttepunkt som
ejendomskontor for de almennyttige boliger inden for omrade Al —
og stgttepunkt for de udendgrs fritidsaktiviteter i omradet.

3.6 Delomrade D
Omradet mé kun anvendes til rekreativt formal.

3.7 Delomrade D1
Omradet ma kun anvendes til naer rekreative formal, udeophold,
have og legeplads for de omkringliggende boliger.

3.8 Delomrade E
Omradet m& kun anvendes til offentlige veje.

3.9 Delomrade P
Omradet ma kun anvendes til parkering for delomrade Al.

Delomraderne er vist pa bilag 3.

Lokalplanens omrade ma desuden anvendes til opsaetning af
antenne og antennemast med tilhgrende teknikhus og teknisk
anleeg.

§ 4. Udstykning

Omradet m& kun udstykkes efter en samlet plan.

Inden for delomrade A3, reekkehusbebyggelse med lodret
lejlighedsskel, kan der ske udstykning. Ingen grundstgrrelse ma
veere under 150 m2 og ingen grundfacade ma veere under 5 meter.

8§ 5. Vej, sti og parkering

5.1 Veje

Der skal etableres vejadgang til omradet fra Taastrupgardsvej fra
gst, fra Gadehavegardsvej fra syd, fra @toftegardsvej fra vest og
fra Rosildevej fra nord som vist pa kortbilag 5.

Der skal etableres vejadgang til delomrade C fra
Gadehavegardsvej.

Den gstvestgaende vej og nordsydgaende vej inden for omradet
ma kun anlaegges med bredder fra mindst 15,50 meter, 13,50
meter og til 11,50 meter, og anlaegges som vist pa bilag 5 og 6.

Den gstvestgaende vej og nordsydgaende vej skal dimensioneres

sa de kan beere lastbilstrafik, bl.a. i form af beredskabskgretgijer,
flyttebiler og renovation.

Lokalplan 2.37 Hgje-Taastrup Kommune



Kgrearealer ma kun udformes med impermeabel beleegning og
heaeldning mod aflgb, hvor der sker kontrolleret afledning til kloak.

Kgrebanens beleegning ma kun veere asfalt.
Fortovets belaegning ma kun veere fliser.

5.2 Stier
Der skal etableres stier igennem omradet som vist i princippet pa
kortbilag 5.

Stien langs det rekreative areal, delomrade D, skal have en bredde
pa mindst 3 meter. Stien kan udfgres med grusbeleegning.

Den nordsyd gdende gang- og cykelsti skal have en bredde pa
mindst 4 meter. Stiens belaegning skal veere med fast belsegning.

5.3 Bilparkering
Der skal anleegges bilparkeringspladser i overensstemmelse med

folgende krav:

e 1 p-plads pr. familiebolig

e 1 p-plads pr. 5 ungdomsboliger

e 1 p-plads pr. 5 aldreboliger

e 1 p-plads pr. 100 m2 campus bruttoetageareal inden for
delomrade B

e 10 p-pladser til kvarterhus inden for delomrade C

Der skal inden for omradet etableres 7 lastbilsparkeringspladser.

Herudover skal der inden for delomrade Al og A3 skal der
herudover etableres 1 handicapparkeringsplads til almindelige biler
(3,5 x 5 meter) pr. 100 parkeringspladser og 1
handicapparkeringsplads til kassevogne (4,5 x 8 meter) pr. 300
parkeringspladser.

Inden for delomrade A2 skal der etableres 1
handicapparkeringsplads til almindelige bil (3,5 x 5 meter) 1
handicapparkeringsplads til kassevogn (4,5 x 8 meter).

Inden for delomrade B skal der etableres 2
handicapparkeringsplads til almindelige biler (3,5 x 5 meter) og 2
handicapparkeringsplads til kassevogn (4,5 x 8 meter).

Inden for delomrade C skal der etableres 1
handicapparkeringsplads til almindelige bil (3,5 x 5 meter) og 1
handicapparkeringsplads til kassevogn (4,5 x 8 meter).

5.4 Cykelparkering
Der skal anleegges cykelparkeringspladser i overensstemmelse med
folgende krav:

e 3 p-pladser pr. familiebolig

e 1 p-plads pr. ungdomsbolig
e 1 p-plads pr. 5 eeldreboliger
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e 1 p-plads pr 25 m2 campus bruttoetageareal
e 1 p-pladser pr 25 m2 kvarterhus/forsamlingshus

Cykelparkering skal som udgangspunkt placeres neer indgange til
boligerne.

8§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Delomrade Al

Bebyggelse inden for delomrade Al er eksisterende bebyggelse.
Nogle af de eksisterede blokke nedrives for at give plads til
reekkehusbebyggelse eller reduceres i leengden for at gere plads for
en gst-vestgaende vej, se bilag 3.

De almene familieboliger ma hgst udggre 40 % af det samlede
antal familieboliger.

Bebyggelse inden for delomrade A1 ma opfares op til 4 etager.
Etableres der taghaver eller tagterrasser indgar disse ikke i
beregning af antal etager.

Inden for delomrade A1l kan der etableres mindre sekundaere
bygninger, sdsom legehuse, skure eller mindre overdaekninger til
rekreative formal.

6.2 Delomrade A2
Inden for delomrade A2 kan der hgjst opfares 54 eldreboliger.

Der kan maksimalt opfgres 5.000 m2 bruttoetageareal.

Bebyggelse inden for delomrade A2 ma opfares op til 4 etager.
Etableres der taghaver eller tagterrasser indgar disse ikke i
beregning af antal etager.

Der kan inden for delomrade A2 etableres en bgrneinstitution pa
hgjst 700 m2 bruttoetageareal.

Bebyggelse inden for delomrade A2 skal placeres 2,50 meter fra
skel med udtagelse af skurer og andet smabyg.

6.3 Delomrade A3
Inden for delomrade A3 ma der hgjst opferes 100 boliger fordelt pa

3 omrader inden for delomréadet.

Der kan hgjst opfare 12.000 m2 bruttoetageareal inden for
delomrade AS.

Bebyggelsen ma opfares op til 2% etager. Etableres der taghaver
eller tagterrasser indgar disse ikke i beregning af antal etager.

De enkelte bygningsdele skal forskydes, sa der sikres lodrette

frem- og tilbagerykninger i facadelinjen ved mere end 4 boliger i en
reekke.
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Der kan hgjst etableres 6 huse i en reekke, derefter skal der
etableres abning i reekken pa mindst 5 meter.

Der skal til hver bolig etableres et skur pd mindst 3 m2.
Der kan ikke opfares carporte inden for delomrade A3.

Inden for delomrade A3 placeres reekkehusbebyggelserne mindst 5
meter fra skel til det rekreative areal, omrade D. Se bilag 4

6.4 Delomrade B

Inden for delomrade B udleegges der et byggefelt i en afstand af 22
meter fra skel mod nord, 5 meter fra skel mod gst og vest og 30
meter fra sydskel. Se bilag 4.

Inden for delomrade B og det fastlagte byggefelt kan der hgjst
opfgres 4.000 m2 bruttoetageareal.

Bebyggelsen ma opfares op til 3 etager. Etableres der taghaver
eller tagterrasser indgar disse ikke i beregning af antal etager.

Bygningshgjden ma ikke overstige 13 meter malt fra naturligt
terraen.

6.5 Delomrade C

Inden for delomrade C udleegges der et byggefelt i en afstand af 5
meter fra skel mod nord, 30 meter fra skel mod gst, 5 meter fra
skel mod syd og 25 meter fra skel mod vest. Se bilag 4.

Inden for delomrade C og det fastlagte byggefelt kan der hgjst
opfgres 2.000 m2 bruttoetageareal.

Bebyggelsen ma opfares op til 2 etager. Etableres der taghaver
eller tagterrasser indgar disse ikke i beregning af antal etager.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Delomrade Al- etagehusbebyggelse
Facader og gavlfacader
Facader ma kun opfgres i teglsten, natur skifer, beton, fiberbeton,

fibercement, tree og plademateriale i metal.

Der kan pé& facader og gavle etableres franske altaner ligesom der
kan etableres panoramavinduer.

Der kan pé& facader og gavle etableres karnapper med et
fremspring pa hgjst 1 meter.

Tage
Tage skal fremsta i teglrgde vingetegl eller sortgra natur-eller

eternitskifer, papbelagte eller membranbelagte tagflader.

Tage kan opfgres som sadeltage med en haeldning pa hgjst 25
grader eller ensidig haeldning pa hgjst 20 grader.
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Tage kan opfgres med tilbagetrukken tagetage eller som flade
tage. Flade tage, som ikke anvendes til tagterrasser eller til
etablering af solceller, skal begronnes med graes- eller sedumarter.

Taghaver
Der kan etableres taghaver/tagterrasser med veeksthuse.

Altaner og terrasser
Der kan etableres altaner pa bade facader og gavle. Altaner kan

enten veere indeliggende eller pahaengte. De pahaengte altaner ma
hgjst have et fremspring pa 1,50 meter pa gavle og 2,00 meter pa
facader, veere udfgrt af stal. Veern skal udfgres med lodrette stal
balustre, perforerede stalplader eller fast reekveerk af glas.

Der skal etableres terrassehaver til stueetagens boliger med en
dybde pa mindst 5 meter. Terrassehaverne skal afgraenses af
haekkebeplantning af liguster eller naur. Haekbeplantningen ma
hgjst have en hgjde pa 1,40 meter.

Sekundeaere bygninger
Skure méa kun udfgres i tree.

Tekniske installationer
Tekniske installationer s& som elevatorskakte, ventilationsafkast

mv. skal rykkes ind fra facadelinjen, inddaekkes og fremsta som
transparente facader. Tekniske installationer ma hgjst ga 2 meter
over tag.

Anleeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal indpasses
arkitektonisk i byggeriet og ma ikke medfgre bleendingsgener.

7.2 Delomrade A2 - Zldreboliger
Facader
Facader ma kun opfgres i teglsten, natur skifer, beton, fiberbeton,

fibercement, tree og plademateriale i metal.

Der kan etableres altaner og altangange ligesom der kan etableres
panoramavinduer og karnapper.

Tage
Tage skal fremstd i teglred vingetagsten eller sortgra natur-eller

eternitskifer belagte, papbelagte eller membranbelagte tagflader.

Tage kan opfgres som sadeltage med en heeldning pa hgjst 25
grader eller ensidig haeldning pa hgjst 20 grader.

Tage kan opfgres med tilbagetrukken tagetage eller som flade
tage. Flade tage, som ikke anvendes til tagterrasser, skal
begrgnnes med graes-eller sedumarter.

Taghaver
Der kan etableres taghaver/tagterrasser med vaeksthuse.

Altaner og terrasser
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Der skal etableres altaner enten som indeliggende eller pdhaengte
til alle boliger. De paheengte altaner ma hgjst have et fremspring

pa 1,50 meter, vaere udfgrt af stal. Vaern skal veere med lodrette

stal balustre, perforerede stalplader eller fast raekvaerk af glas.

Der skal etableres terrassehaver til stueetagens boliger med en
dybde pa mindst 5 meter.

Sekundeaere bygninger
Skure ma kun udfares i tree.

Tekniske installationer

Tekniske installationer sdsom elevatorskakte, ventilationsafkast
mv. skal rykkes ind fra facadelinjen, inddaekkes og fremsta som
transparente facader. Tekniske installationer ma hgjst ga 2 meter
over tag.

Anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal indpasses
arkitektonisk i byggeriet og ma ikke medfgre bleendingsgener.

7.3 Delomrade A3 — Raekkehusbebyggelse
Facader
Facader ma kun opfgres i teglsten, natur skifer, beton, fiberbeton,

fibercement, tree og plademateriale i metal.

Der kan etableres franske altaner ligesom der kan etableres
panoramavinduer.

Tage
Tage skal fremsta i teglragd vingetagsten eller sortgra natur-eller
eternitskifer belagte, papbelagte eller membranbelagte tagflader.

Tage kan opfgres som sadeltage med en haeldning pa hgjst 45
grader, ensidig haeldning pa hgjst 30 grader eller som flade tage.
Flade tage, som ikke anvendes til tagterrasser, skal begrgnnes med
grees-eller sedumarter.

Tage med heeldning kan der paseettes kubiske kviste med en
bredde pa hgjst 1,50 meter.

Taghaver
Der kan etableres taghaver/tagterrasser.

Altaner og terrasser

Der kan etableres paheengte altaner med et fremspring pa hagjst
1,50 meter, veere udfert af stal. Veern skal udfgres i lodrette stal
balustre, perforerede stalplader eller fast reekveerk af glas.

Der skal etableres terrassehaver til den teet-lave boligbebyggelse
med en dybde p& mindst 5 meter.

Sekundeere bygninger
Der skal etableres skure p& mindst 3 m2 og med en facadehgjde pa

mindst 2,50 meter til hver enkelt bolig. Skure ma kun udfgres i
tree.
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Tekniske installationer
Anleeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal indpasses
arkitektonisk i byggeriet og ma ikke medfare bleendingsgener.

7.4 Delomrade B — Campus til undervisningsformal
Facader
Facader ma kun opfgres i teglsten, natur skifer, beton, fiberbeton,

fibercement, tree og plademateriale i metal.

Tage
Tage skal fremstd som papbelagte eller membranbelagte tagflader i
sortgra nuancer

Tage kan opfgres med tilbagetrukken tagetage. eller som flade
tage. Flade tage, som ikke anvendes til tagterrasser, skal
begrgnnes med graes-eller sedumarter.

Taghaver
Der kan etableres taghaver/tagterrasser med veeksthuse. Vaern

skal udfares i perforerede stalplader eller lodrette balustre af stal,
fremstd galvaniseret eller malet i farver, der er afpasset facadernes
farver.

Sekundeere bygninger
Skure ma kun udfgres i trae. Tage pa skure ma kun udfgres med

fladt tag som grgnt tag med sedumarter.

Tekniske installationer
Tekniske installationer sdsom elevatorskakte, ventilationsafkast

mv. skal rykkes ind fra facadelinjen, inddaekkes og fremstd som
transparente facader. Tekniske installationer ma hgjst ga 2 meter
over tag.

Anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal indpasses
arkitektonisk i byggeriet og ma ikke medfgre bleendingsgener.

7.5 Delomrade C — Kvarterhus
Facader
Facader ma kun opfgres i teglsten, natur skifer, beton, fiberbeton,

fibercement, tree og plademateriale i metal.

Tage
Tage skal fremstd som papbelagte eller membranbelagte tagflader i
sortgra nuancer

Tage kan opfgres med tilbagetrukken tagetage eller som flade
tage. Flade tage, som ikke anvendes til tagterrasser, skal
begrgnnes med graes-eller sedumarter.

Taghaver
Der kan etableres taghaver/tagterrasser med veeksthuse. Veern

skal udfares i perforerede stalplader eller lodrette balustre af stal,
fremstd galvaniseret eller malet i farver, der er afpasset facadernes
farver.

Sekundeere bygninger
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Skure ma kun udfgres i trae. Tage pa skure ma kun udfgres med
fladt tag som grgnt tag med sedumarter.

Tekniske installationer
Tekniske installationer sdsom elevatorskakte, ventilationsafkast

mv. skal rykkes ind fra facadelinjen, inddaekkes og fremsta som
transparente facader. Tekniske installationer ma hgjst ga 2 meter
over tag.

Anleeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal indpasses
arkitektonisk i byggeriet og ma ikke medfgre bleendingsgener.

7.6 Facadernes farver generelt for delomrade A1, A2, A3, B
og C.

Tegl: jordfarver fra gullig, gyldengra til gralig nuancer samt de
teglrgde nuancer fra gulligrad, teglrgd til markragd.

Natur skifer: skiferens naturlige farve
Beton: lys gra

Fiberbeton og fibercement: skal harmonere med teglfacader og
natur skiferfacader.

Trae: skal fremstd i treeets naturlige farve eller harmonerer med
facadens gvrige farver.

Metalplader: galvaniseret eller harmonerer med facadens gvrige
farver.

Vinduer og dgre: skal harmonere med facadens gvrige farver.

§ 8. Skiltning og belysning

8.1 Skiltning

Der ma opseettes facadeskiltning som enkelt bogstav med en
bogstavshgjde p& hgjst 0,50 meter pa campus-bebyggelsen,
(delomrade B) og pa kvarterhusets facade (delomrade C).

Der ma opseettes skilte som nummerering ved de enkelte
opgangsdgre samt enkelte andre mindre skilte til orientering. Disse
ma kun belyses bagfra.

8.2 Belysning
Vejbelysning pa boligveje ma kun udfgres med en maksimal

lyspunktshgjde p& 4,50 meter med nedadrettet armaturer.
Stibelysning p& den nordsyd gaende sti ma kun udfgres som
nedadrettet belysning med en maksimal lyspunktshgjde pa 3,50

meter.

Stibelysning pa stien inden for delomrade D ma kun udfgres som
pullert belysning med en maksimal lyspunktshgjde pa 1,20 meter.

Belysningen ma ikke veere generende eller bleendende for
trafikanter og beboere i omradet.
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§ 9. Ubebyggede arealer

9.1 Feelles opholdsarealer delomrade D
Delomrade D er feelles rekreativt opholdsareal for alle boliger og for

delomrade B og C. Starstedelen af stgjvolden langs Roskildevej
bevares og ud fra denne skal terreenet moduleres med bakker og
lavninger. Langs omradets afgraensning mod delomrade A2 og A3
anleegges en 3 meter bred grussti, der lgber fra den nordsyd
gaende sti, gennem omrade A2 til Gadehavegardsvej. Inden for
delomrade D kan der etableres trampede stier.

9.2 Beplantning - delomrade D
Beplantning inden for delomrade D skal besta af stedtypiske treeer

og buske og tilhgrende naturomrader som skovbryn og overdrev
eksempelvis som:

Fuglekirsebeer (prunus avium), hestekastanie (aesculus x carnea),
avnbgg (carpinus betulus), tretorn (gleditsia triacanthos), benved

(euoymus europaeus), hassel (corylus avellana), malus- og prunus
arter, alm. hyld, alm. rgn, aeble- og peeretraeer og frugtbuske som
ribs og solbeer.

Traeer og buske skal std i en bund af greesser og urter.

Der kan etableres gril-og balplads, beenke og borde samt
stgttepunkter-og redskaber til fysiske aktiviteter.

9.3 Feelles opholdsarealer delomrade D1
Delomrade D1 er faelles opholdsareal for de omkringliggende

boliger. Den eksisterende beplantning skal i videst muligt omfang
bevares.

Der kan etableres overdaekninger og pavilloner inden for delomrade
D1 som stgttepunkt for udendgrs ophold.

9.4 Opholdsarealer delomrade A3
Der skal inden for delomrade A3 placeres faelles naer rekreative

opholdsarealer, betegnet D1, for ophold og leg. Se bilag 3.
Opholdsarealerne skal fremsta grgnne med en beplantning, der i
udtryk og artsvalg varierer. | opholdsarealet skal der plantes traeer
suppleret af buske, stauder, graesser, urter og lignende.

Terrassehaver til boligerne skal have en dybde pa mindst 5 meter.
Hegning af terrassehaven ma kun veere med haekbeplantning af
liguster eller naur og i en hgjde p& hgjst 1,60 meter. Eventuelle
tradhegn skal skjules af heekken og placeres pa haekkens inderside.

Forarealet til boligernes indgangsparti skal have en dybde pa
mindst 5 meter og ma mod ankomstarealet kun afgreenses af
haekbeplantning af liguster eller naur og i en hgjde pa hgjst 1,20
meter. Mellem forarealerne skal der enten etableres
haekbeplantning af liguster eller naur eller fasthegn, som hgjst ma
have en hgjde pa 1,60 meter. Skurer til boligerne skal placeres i
forarealet og indga i det faste hegn.
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9.5 Bevaringsveerdig beplantning

Traebevoksningen pa nordsiden af stgjvolden langs Roskildevej ma,
udover seedvanlig pleje, ikke beskeeres eller feeldes. Undtaget er
hvor den nordsydgdende vej tilsluttes Roskildevej.

Den nordsyd gaende reekke af traeer inden for delomrade C ma,
udover seedvanlig pleje, ikke beskeeres eller feeldes.

Hgje-Taastrup Kommune kan dispensere til beskeering eller
feeldning af beplantningen efter en vurdering af beplantningens
tilstand.

9.6 Terreen
Terreenregulering ma kun sikre, at regnvand af sig selv kan lgbe p&

overfladen til de grgnne omrader og eventuelle regnvandsbede,
forsinkelseselementer eller lavninger og holdes pa& egen grund.

Terraenreguleringer ma maksimalt veere p& 0,5 meter. Reguleringer
pa mere end +/- 0,5 meter skal godkendes af Hgje-Taastrup
Kommune. Eventuelle terraenreguleringer skal udfgres pa en sadan
made, at mindre tilpasninger udfares som en blagd afrunding, og
folger det eksisterende terraen, for at undga planerede og/eller
terrasserede omrader. Skraninger ma have en haeldning pa
maksimalt 1:2.

Overnaevnte bestemmelser gaelder ikke for delomréade D.

Der ma ikke foretages terraenregulering naermere end 1 meter fra
skel.

Terraenregulering ud over dette forudseetter godkendelse af Hgje-
Taastrup Kommune.

9.7 Oplag
P& ingen af de ubebyggede arealer, herunder arealer som er

indrettet til parkering, ma der ske opbevaring af bade,
campingvogne, uindregistrerede kagretgjer og biler over 3.500 kg
totalveegt.

§ 10. Forudseetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1 Forsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet

kloak, vand og elforsyning.

10.2 Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for feelles parkeringsarealer er

etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 5.3.
10.3 Vej

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den omlagte vej fra
@toftegardsvej til Taastrupgardsvej er etableret.
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10.4 Opholdsarealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer feelles opholdsarealer er
etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 9.1.

10.5 Stgj
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer det er dokumenteret, at

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj er overholdt.

§ 11. Grundejerforening

11.1 Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for delomrade A3 med

medlemspligt for samtlige ejere inden for omradet.
Grundejerforeningen skal vaere oprettet, nar ibrugtagningstilladelse
gives til bebyggelse i omradet.

11.2 Grundejerforeningens opgaver
Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje,
stier, parkeringsarealer og grgnne feellesarealer med beplantninger.

11.3 Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedteegter og aendringer heri skal godkendes

af Hgje-Taastrup Kommune.
Bydelsforening

Oprettelse af bydelsforening/ejerlav
Der skal oprettes et overordnet ejerlav for delomrade A1, A2, A3, B

og C, hvor ejere, ejerforeninger og grundejerforeninger har
medlemspligt. Ejerlavet skal vaere oprettet, nar
ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Ejerlavets opgaver
Ejerlavet skal foresta drift og vedligehold af det rekreative areal
delomrade D.

Godkendelse af vedtaegter
Ejerlavets vedtaegter og aendringer heri skal godkendes af Hgje-

Taastrup Kommune.

§ 12. Opheaevelse af byplanvedteegter

12.1
Byplanvedtsegt 2-11, vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 10.
november 1977 opheaeves i sin helhed.

Byplanvedteegt 2-06, vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 11.
november 1968 opheeves for sa vidt angar denne lokalplans
omrade, som naevnt i § 2.

§ 13. Opheevelse af servitutter

13.1
Folgende tilstandsservitutter aflyses i forbindelse med vedtagelse af

denne lokalplan:
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Dato/lgbenr. Titel p& servitut

20.02.1923-903887-11 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.

14.03.1964-3133-11 Dok. om vejbyggelinjer mv vedr. 2A

13.07.1964-9784-11 Dok. om adgangsbegraensning mv 4A og
4K

16.02.1968-1041-11 Dok. om at udstykninger ikke vil veere
preejudicerende for bebyggelsesplaner.

14.05.1973-6688-11 Dok. om refusion af udgifter til anleeg af
tunnel mv.

03.08.1977-26042-11 Dok. om bebyggelse, benyttelse mv,

feelles gard, opholdsareal mv.

§ 14. Retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifalge planlovens § 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke
i sig selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er indeholdt i
planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan. Dispensation kan kun ske efter
en skriftlig orientering af naboer m.fl., med mindre Byradet
skgnner at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de
pageeldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar ekspropriation vil
veere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

4. | henhold til planlovens 8§ 18 fortreenger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Vedtagelsespategning
Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 19. april 2022.

Michael Ziegler
borgmester

Jogrgen Lerhard
teknisk direktar
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Bilag 1 - Eksisterende forhold
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Bilag 2 - Matrikelplan
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Bilag 3 - Delomrader
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Bilag 4 - Byggefelter
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Bilag 5 - Vej- og stiforbindelser
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Bilag 6 - Principtvaersnit
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Bilag 7 - Ny vejforbindelse og parkering
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